Haus- und
Wohnungsverwaltung

Angela Roth

Verwaltervertraq

zwischen

der Wohnungseigentimergemeinschaft

- gemal Eigentimerbeschluss vom

vertreten durch

und

der Haus- und Wohnungsverwaltung Angela Roth, Bonhoefferstr. 34,
47506 Neukirchen-Vliuyn

wird folgender Verwaltervertrag im Hinblick auf das Verwaltungsobjekt

geschlossen:

Die Haus- und Wohnungsverwaltung Angela Roth ist aufgrund des
Eigentiimerversammlungsbeschlusses vom

mit Wirkung zum

fur die Dauer von zwei Jahren, somit bis zum

zur WEG-Verwalterin der vorgenannten Liegenschaft bestellt worden.
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1. Umfang der regularen Verwaltertatigkeit (Regelleistung)

Der Umfang der Verwaltertatigkeit richtet sich nach den Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzes sowie nach etwaigen einschlagigen Bestimmungen der Teilungserklarung, so-
weit nachfolgend nichts anderes vereinbart wird.

Der Verwalter ist berechtigt, verpflichtet und bevollmachtigt,

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

jahrlich einmal eine ordentliche Eigentimerversammlung einzuberufen und
durchzufuhren; die Einladung ergeht schriftlich an alle Eigentiimer unter Einhal-
tung der gesetzlichen, ggf. der in der Teilungserklarung vorgesehenen Frist, an
die dem Verwalter vom Eigentimer zuletzt genannte Anschrift;

der ordentlichen Eigentimerversammlung den Wirtschaftsplan fir das kommen-
de Jahr und die Abrechnungen fir das vergangene Jahr zur Beschlussfassung
vorzulegen;

die Beschlisse der Versammlung zu protokollieren und jedem Eigentimer eine
Protokollabschrift zu Ubersenden; die Gewahrung des Rechts auf Einsichthahme
bleibt davon unberihrt;

Beschlussprotokolle sorgfaltig aufzubewahren; hinsichtlich der Aufbewahrung
der Ubrigen Unterlagen gilt die Aufbewahrungsfrist des Handels- und Steuer-
rechts; nach Ablauf der Aufbewahrungsfristen kdnnen die Ubrigen Unterlagen
der laufenden Verwaltung vernichtet werden.

fur die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen und dazu ggf. Hilfskrafte einzu-
setzen.(vgl. Absatz 1.12);

fur die ordnungsgemalie laufende Instandhaltung und Instandsetzung zu sorgen
und in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums erforderlichen MalRnahmen zu treffen; dariiber hinausgehende grofRere In-
standhaltungsmaflinahmen, fur die mehr als € 2.500,00 aufgewendet werden
mussen, bedlrfen eines Beschlusses der Eigentimergemeinschatft.

gemeinschaftliche Gelder von seinem Vermdgen gesondert zu halten und fir sie
Verwaltungskonten auf den Namen der Eigentimergemeinschaft zu fuhren; der
Verwalter wird ein laufendes Bewirtschaftungskonto und ein Rulcklagenkonto
einrichten; er darf das Bewirtschaftungskonto kurzfristig bis zu einer H6he von €
1.000,00 Uberziehen (Zustimmung des amtierenden Ansprechpartners erforder-
lich);
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1.8 die angesammelte Instandhaltungsricklage getrennt vom laufenden Bewirtschaf-
tungskonto verzinslich anzulegen; diese Instandhaltungsriicklage kann vom
Verwalter zur Abdeckung kurzfristiger Liquiditatsengpasse auf dem Bewirtschaf-
tungskonto in Anspruch genommen werden; die Anlage von Geldern bedarf kei-
nes Eigentimerbeschlusses;

1.9 Lasten- und Kostenbeitrdge (Haus- und Wohngeld) sowie sonstige Zahlungen
anzufordern und in Empfang zu nehmen;

1.10 alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken, die mit der Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums zusammenhangen;

1.11 objektbezogene Sach- und Haftpflichtversicherungen im erforderlichen Umfang
abzuschlieBen und bei Eintritt eines Versicherungsfalls fur die Eigentimerge-
meinschaft sachdienliche Erklarungen abzugeben und Handlungen vorzuneh-
men,;

1.12 die Dienste von Hilfskraften (Hausmeister, Putzfrauen, Architekten, Sachver-
standige, Rechtsanwaélte, Heizkostenabrechnungsfirmen, Handwerker u. a.) in
erforderlichem Umfange zur Erfullung der Verwaltertatigkeit in Anspruch zu
nehmen und geeignete Dienstleistungsvertrdge abzuschlieBen (mit Zustimmung
des amtierenden Ansprechpartners);

1.13 fur die ordnungsgeméale Bewirtschaftung erforderliche Gebrauchsgegenstande
(z.B. Gerate fur Hausmeister, Gartengerate etc.) sowie Versorgungsguter (z.B.
Heizmaterial) zu beschaffen (mit Zustimmung des amtierenden Ansprechpart-
ners);

1.14 alle sonst im Rahmen der Verwaltungsaufgaben erforderlichen Vertrage (z.B.
Heizungswartung) abzuschlie3en;

1.15 die Eigentumergemeinschaft im Aul3enverhaltnis und gegeniber einzelnen Ei-
gentimern gerichtlich und aulRergerichtlich zu vertreten sowie Anspriche der
Gemeinschaft gegen Dritte oder gegenitber einzelnen Wohnungseigentimern
auch im eigenen Namen gerichtlich geltend zu machen.

Daruber hinaus erhalt der Verwalter fur die schriftiche Anmahnung rickstandigen
Hausgeldes gegeniber Eigentimern ein Honorar in Hohe von € 10,00 (netto) je Mah-
nung.

2. Umfang der besonderen Verwalterleistungen

2.1 Zustimmungserklarung zur VeraufRerung eines Eigentums
2.2 Wahrnehmung von Ortsterminen jeglicher Art
2.3 Planung und Durchfihrung von Umbauten, Ausbauten etc.
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2.4 Einberufung von und Teilnahme an aul3erordentlichen Eigentimerversammlun-
gen,

2.5 Verfolgung von Gewahrleistungsansprichen, soweit sie sich auf das gemein-
schaftliche Eigentum beziehen;

2.6 Verhandlungen mit Behtérden und Erfillung behordlicher Auflagen;
2.7 Bearbeitung von Baugenehmigungsverfahren von Grundstiicksnachbarn;

2.8 Erstellen oder Wiederherstellung fehlender Verwalterunterlagen, die zur Durch-
fiuhrung einer ordnungsgemaéafen Verwaltung erforderlich und bei Ubernahme der
Verwaltung nicht vorhanden sind;

2.9 Vorbereitung und Durchfihrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren;

2.10 Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen auf3erhalb der ublichen Birozeiten,
ansonsten bei mehr als zwei Sitzungen jahrlich;

2.11 Sonstige besondere Verwalterleistungen, die in diesem Verwaltervertrag nicht
geregelt sind.

Der Verwalter ist berechtigt, im erforderlichen Umfang Hilfskrafte (z.B. Sachverstan-
dige, Rechtsanwaélte) auf Kosten der Eigentimergemeinschaft hinzuzuziehen.

Sollten ,besondere Verwalterleistungen® in einem Ausmass entstehen, die Utber das
ubliche Mass hinausgehen, wird zwischen den Eigentimern und dem Verwalter flr
diesen Fall ein gesondertes Honorar vereinbart.

Far die vorgenannten Regel- und Sonderleistungen erhalt der Verwalter eine Vergu-
tung in Hohe von

€  je Einheit incl. Garage pro Monat (netto),

zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

3. Zahlungsverkehr

Das monatliche Wohngeld inklusive der Verwaltergebihr ist von jedem Eigentimer
monatlich im Voraus, spatestens am funften jeden Monats, kostenfrei auf das Verwal-
terkonto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu zahlen.

4. Beendigung des Verwaltervertrages
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Der Vertrag kann vorzeitig nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Endet der Verwaltervertrag zum Ablauf des Geschaftsjahres, ist der Verwalter zur
Erstellung einer Jahresabrechnung innerhalb von 6 Monaten nach Vertragsbeendi-
gung verpflichtet.

Endet der Verwaltervertrag wahrend eines Geschaftsjahres, hat der Verwalter die
Jahresabrechnung fir das abgelaufene Geschéaftsjahr zu erstellen und die Rech-
nungslegung zum Ablauf der Vertragszeit vorzunehmen.

Mit Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat der Verwalter die Verwaltungsunterla-
gen an seinen Nachfolger oder an den von den Eigentimern Ermachtigten zu uber-
geben. Die Abrechnungsunterlagen sind nach Erstellung der Jahresabrechnung aus-
zuhandigen.

5. Haftung - Verjahrung

Der Verwalter hat eine angemessene Vermodgensschadenhaftpflicht-Versicherung ab-
zuschlieBen und zu unterhalten. Die Haftung fir ein Verhalten des Verwalters, das
weder vorsatzlich noch grob fahrlassig ist, wird der Hohe nach auf die Versiche-
rungssumme begrenzt; diese betragt € 100.000,00.

Gegenseitige Anspriche aus diesem Vertrag verjdhren nach drei Jahren von dem
Zeitpunkt an, in dem sie entstanden sind, spatestens jedoch drei Jahre nach Beendi-
gung des Vertrages.

6. Sonstige Vereinbarungen

Zum Nachweis seiner Vertretungsbefugnis kann der Verwalter jederzeit eine Voll-
machtsurkunde von der Eigentimergemeinschaft verlangen.

Der Verwalter kann Untervollmacht erteilen.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Zustimmung der Eigen-
timer durch Beschluss und der Zustimmung des Verwalters.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beruhrt
dies die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Es gilt dann anstelle der wirk-
samen Bestimmung eine solche als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen Bestimmung in rechtlicher Weise am nachsten kommt.

Neukirchen-Vluyn, den
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fur die Eigentimergemeinschaft

Eigentimer
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